قولنامه يا تعهد واگذارى انتقال پلاک ثبتى


طرفين قولنامه تاريخ قولنامه ......................
متعهد فروش .................... به شناسنامه شماره .................... صادره ....................
متولد .................... كد ملى .................... ساكن ........................................
متعهد خريد .................... به شناسنامه شماره .................... صادره ....................
متولد .................... كد ملى .................... ساكن ........................................
تعهد انتقال تمامى شش دانگ ........................................ به مساحت ....................
مترمربع به پلاک ثبتى .................... فرعى از .................... اصلى بخش ....................
به نشانى ........................................ با كليه توابع و لواحق آن از هر جهت از جمله امتيازات آب، برق، كَاز و تلفن شماره ....................

بهاى مورد تعهد
قيمت مورد تعهد مبلغ .................... ريال برابر .................... تومان است كه به ترتيب ذيل پرداخت مى شود.
الف) مبلغ .................... ريال به عنوان بيعانه (طى چک بانكى شماره .................... مورخ .................... بانک .................... ) تأديه شده است.
ب) مبلغ .................... ريال در تاريخ .................... پرداخت مى شود.
ج) مبلغ .................... ريال باقيمانده بهاى مورد معامله به هنگام تنظيم سند رسمى تحويل خواهد شد. عدم پرداخت هر يک از مبالغ فوق در موعد مقرر (به هر علت كه باشد) موجب منفسخ شدن وبى اعتبارى معامله و تعلق .................... ريال از وجوه پرداختى به فروشنده خواهد بود، در اين صورت فروشنده مختار است با اعلام كتبى و ابلاغ منفسخ شدن قرارداد مورد معامله را به ثالث بفروشد، (با توجه به توافق طرفين در اين صورت نياز به رجوع به دادكاه و درخواست تأييد فسخ و ابطال اين قرارداد نخواهد بود) فقط متعهد فروش با منفسخ شدن قرارداد طبق مندرجات قرارداد و لحاظ ضمانت اجرا و وجه تخلف مورد تعهد مازاد وجه دريافتى را مسترد مى نمايد.

شرايط قرارداد
﻿﻿﻿1. متعهد خريد مورد معامله را رؤيت نموده، از كم وكيف آن از هر جهت اطلاع و آگاهى كامل دارد.
﻿﻿﻿2. طرفين موافقت نمودند روز ............ ماه ............ سال ............ جهت تنظيم سند رسمى انتقال در دفترخانه شماره .................... به نشانى ........................................ حضور يابند و با پرداخت بقيه وجه به متعهد فروش سند رسمی مورد معامله به نام متعهد خريد تنظيم گردد. وجه التزام عدم حضور در دفترخانه به شرح ماده ذيل است.
٣. هرگاه متعهد خريد در تاريخ مقرر جهت تسويه باقيمانده بهاى مورد معامله و تنظيم سند رسمى در دفترخانه مذكور حاضر نگردد قرارداد منفسخ مى شود و معامله بى اعتبار محسوب است و خريدار حتى به مطالبه مبلغ ................... ريال وجه يرداختى بند الف (كه در اين ماده به عنوان وجه التزام عدم حضور تعيين مى شود) نخواهد داشت، در اين صورت متعهد فروش بدون نياز به رجوع به دادكَاه به شرح ذكر شده در ذيل بند ج مى تواند مورد تعهد انتقال را با شخص ديگر مورد تعهد يا معامله قرار دهد.
4. چنانچه متعهد فروش على رغم اجراى تعهدات متعهد خريد در تاريخ ياد شده به هر دليل در دفترخانه حاضر نشود يا سند رسمى انتقال تنظيم ننمايد و امتناع كند ضمن التزام به ضرر و تنظيم سند رسمى انتقال ملزم است معادل وجه دريافتى (مبلغ ............. ريال) به عنوان وجه التزام تخلف از حضور در دفترخانه يا امتناع از انتقال بپردازد، ضمناً مورد معامله را هم رسماً به نام متعهد خريد انتقال دهد، همچنين متعهد مى كَردد در صورت تأخير عدم حضور در دفترخانه ضمن اجراى مفاد اين ماده به ازاى هر روز تأخير در تنظيم سند رسمى مبلغ ............. ریال به عنوان خسارت بپردازد. در اين صورت متعهد خريد، بايد از تاريخ امتناع متعهد فروش ظرف ......... ماه از تاريخ مقرر در بند دوم نزد دادگاه اقامه دعوى نمايد والّا حقى به مطالبه خسارت اخير نخواهد داشت. بديهى است از تاريخ رجوع به محكمه تا تاريخ صدور حكم قطعى نيز متعهد فروش بايد به وجه التزام خسارت روزانه را بپردازد.
5. با ملاحظه اين كه هيچ يک از طرفين جز موارد پيش بينى شده فوق حق انصراف و عدول ندارند اين سند عادى تعهد فروش پلاک مرقوم تا زمان تنظيم سند رسمى حاكم بر رابطه حقوقى آنها خواهد بود و متعهد فروش حق انعقاد قرارداد ديگرى معارض مفاد اين قرارداد ندارد.
6. ملاى عدم حضور هر یک از طرفين گواهى كتبى دفترخانه فوق الذكر خواهد بود.
٧. هزينه هاى قانونى از هر جهت و بابت از جمله جرايم ساختمانى، حق مرغوبيت، پذيره، عوارض، ماليات هاى قانونى، ديون به اشخاص ثالث، فک رهن و اخذ پايان كار، تفكيكى و مفاصا حساب هاى شهردارى و دارايى و ساير موارد به عهده متعهد فروش است. طرفين مخارج تنظيم سند رسمى را بالمناصفه خواهند پرداخت.
٨. حق انتقال حقوق اين قرارداد به ثالث تا تسويه كل مبلغ قرارداد از متعهد خريد سلب گرديده و هرگاه بدون پرداخت تمام مبلغ چنين انتقالى صورت گيرد متعهد فروش مختار است به اعلام منفسخ شدن قرارداد طى اظهارنامه يا نامه سفارشى و ضبط وجه دريافتى به عنوان وجه التزام تخلف از اين ماده قرارداد.
9.﻿﻿﻿ مورد معامله تا زمان تسويه كامل بهاى آن يا تنظيم سند رسمى دريد متعهد فروش است و متعهد خريد حقى به مطالبه و تحويل كَرفتن آن ندارد مگر با تسويه كل مبلغ قرارداد.
10. متعهد فروش (مالک) اقرار دارد ممنوع المعامله نيست، ملک مشمول مصادره، سرپرستى، يا توقيف نشده، در رهن اشخاص حقيقى يا حقوقى و وثيقه براى شخص ثالث نمى باشد و منافع آن به ديكَرى واگذار نگرديده، ضمناَ هر گونه اشكال و ايراد قانونى بر عهده متعهد است و با آن كه متعهد فروش اظهار نموده مورد معامله داراى خلاف ساختمان نيست و با مجوز شهردارى احداث شده و در طرح تعريض، فضاى سبز و ساير طرح ها قرار ندارد با مسئولیت خود تعهد نمود شخصاً موانع احتمالى را رفع كند و وجوه لازمه را از هر بابت كه باشد بپردازد و متعهد خريد در اين مورد تعهدى ندارد.
11. هرگاه مورد تعهد مستحق للغير باشد يا بعداً اين امر محقق گردد متعهد خريد حق دارد به اعلام منفسخ شدن قرارداد و مطالبه وجه پرداختى به علاوه دو برابر مبلغ ............. ريال وجه التزام مقرر شده در قسمت اول ماده 4 و متعهد فروش (مالک) با قبول اين موضوع و تعهد به پرداخت تا مدت ............. سال شمسى نيز ضمانت كشف فساد و جبران خسارات را به شرح اين ماده نموده است در صورتى كه فساد از دو سال از تاريخ اين قرارداد به بعد كشف شود متعهد خريد حق دارد با اعلام منفسخ شدن قرارداد مبلغ پرداختى و تفاوت قيمت مورد معامله را با ارزش روز مطالبه كند.
12. طرفين در كمال صحت عقل و اراده كامل و اطلاع از مفاد اين سند و با توجه به اينكه حسب ماده ١٠ قانون مدنى قرارداد را امضاء نموده اند غير از موارد پيش بينى شده به هيچ وجه حق فسخ يا عدول از تعهدات خود ندارند و تمام ادعاهاى فعلى و بعدى راجع به قيمت، كميت و كيفيت از طرفين ساقط گرديد.
13. ﻿﻿﻿﻿اين قرارداد در ......... نسخه تنظيم شده و كليه نسخ اعتبار مساوى دارد و مفاد چاپی و دست نويس مورد مطالعه و قبول طرفين واقع شده است ونسخه اول آن به فروشنده و نسخه دوم آن به خريدار تسليم و نسخه سوم آن نزد بنگاه معاملات ملكى بايگانى مى باشد.

متعهد خريد 		متعهد فروش 		مشاور املاک		

شهود:	 ١.  ....................	 2. ....................	 3. ....................
